FLORIDABLANTCA
Ing. Oscar Javier Vanegas Carvajal

;“l CURADURIAUNO

OSCAR  rmo  RESOLUCION 68276-1-21-0062 del 26 de julio de 2021

digitalmente por

JAVIER  opg# pwikual se declara un RECONOCIMIENTO DE EDIFICACION y se concede una
VANEGAS /"% licencia de CONSTRUCCION en la modalidad de MODIFICACION:

CARVAJA Fecha:
L 2021.09.01 68276-1-21-0062

16:12:34-05'00'

El Curador Urbano No. 1 de Floridablanca, en uso de sus facultades legales y
las conferidas por la Ley 388 de 1997, la Ley 400 de 1997, la ley 810 de 2003,
laley 1796 de 2016, el Decreto 1077 de 2015, el Decreto 2218 de 2015,
el Decreto 1197 de 2016, el Decreto 1203 de 2017, Decreto 945 de 2017,
el Plan de Ordenamiento Territorial de Floridablanca, y:

CONSIDERANDO:

1. Que EDELBERTO ROMERO ROJAS, identificado con cédula de ciudadania N°. 13345223,
en su calidad de propietario del predio ubicado en la CALLE 17 27A-42 barrio Andalucia
del Municipio de Floridablanca, predio identificado con el nimero predial 01-03-0221-0007-
000, matricula inmobiliaria 300-64 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bucaramanga y cuyos linderos se encuentran consignados en la Escritura Publica N©
2078/2011 otorgada por la Notaria 7 de Bucaramanga, ha solicitado un
RECONOCIMIENTO DE EDIFICACION y una licencia de CONSTRUCCION en la modalidad
de MODIFICACION, para destinacién Institucional.

2. Que la solicitud de licencia a que se refiere el nhumeral anterior ha sido presentada de
conformidad con los requisitos exigidos por los articulos 2.2.6.4.2.2y 2.2.6.1.2.1.7 del Decreto
1077 de 2015, modificado por el Articulo 6 del Decreto 1203 de 2017 y la Resolucion 0463
de 2017, dandose el tramite previsto en las normas que regulan la expedicion de licencias
de Urbanizacién y Construccion.

3. Que de acuerdo con el articulo 2.2.6.4.1.1 del Decreto 1077 de 2015, el reconocimiento de
edificaciones es la actuacion por medio de la cual el curador urbano declara la existencia de
los desarrollos arquitectdnicos que se ejecutaron sin obtener tales licencias siempre y cuando
cumplan con el uso previsto por las normas urbanisticas vigentes y que la edificacion se haya
concluido como minimo cinco (5) afios antes de la solicitud de reconocimiento. Este término
no aplicara en aquellos casos en que el solicitante deba obtener el reconocimiento por orden
judicial o administrativa.

4. Que en cumplimiento de lo preceptuado en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de
2015, se cit6 a los vecinos colindantes del predio objeto de la solicitud de licencia, para que
se hagan parte y puedan hacer valer sus derechos, de los cuales ninguno de ellos se hizo
parte.

5. Que en cumplimiento de lo preceptuado en el articulo 2.2.6.1.2.2.2 del Decreto 1077 de
2015, intervencion de terceros, el solicitante de la licencia instal6 una valla en un lugar visible
en la cual se advirtié a terceros sobre la iniciacién de tramite administrativo, allegando al
expediente una fotografia de la misma.

6. Que mediante escrito enviado por correo el electronico eseacita@hotmail.com, la sefiora
MARIA ESPERANZA SILVA AFANADOR propietaria del inmueble ubicado en la Calle 18 27A-
41 Andalucia casas, solicita no autorizar el acto de reconocimiento de edificacion
considerando que es un sector residencial y es un reconocimiento para uso institucional, se
hace parte en el tramite. Esta Curaduria mediante Oficio CE-21-0057 del 6 de mayo de 2021,
frente al recurso de queja en lo que respecta al proyecto radicado No. 68276-1-21-0062, se
permite resolver las mismas en los siguientes términos:
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e Frente a lo indicado al ruido posible que se realice con la ejecucidon de la unidad de uso
que se aprueba en el tramite de Reconocimiento de edificacion existente, de conformidad
con lo estipulado en el Decreto 1077 de 2015 paragrafo del articulo 2.2.6.1.2.2.2., las
objeciones y observaciones se deberan presentar por escrito, acreditando la condicién de
tercero individual y directamente interesado y presentar las pruebas que pretenda hacer
valer y deberan fundamentarse Unicamente en la aplicacion de las normas juridicas,
urbanisticas, de edificabilidad o estructurales referentes a la solicitud, so pena de la
responsabilidad extracontractual en la que podria incurrir por los perjuicios que ocasione
con su conducta. Es asi y atendiendo lo indicado en su escrito, la ejecucién de una
actividad de unidad de uso, no es un procedimiento de competencia del Curador Urbano,
ello es competencia de otras autoridades municipales, para verificar, los decibles de ruido,
la forma en que se ejecuta la actividad, el area en que se desarrolla la misma, y el
cumplimiento de lo aprobado en la respectiva licencia.

e Dicho esto, indicamos que conforme al actual Plan de Ordenamiento Territorial Acuerdo
0035 de 2018, la unidad de uso correspondiente a jardin infantil es permitida, no se trata
de un uso prohibido o restringido, es decir la actividad cumple con las condiciones
normativas del POT; por consiguiente, no son abantes las observaciones por usted
presentada; es asi, que se continuard con el tramite administrativo de estudio, y
atendiendo su solicitud, se tendra como vecino colindante y se le notificara del acto que
resuelva la solicitud de Reconocimiento.

Que el titular de la licencia serd el responsable de todas las obligaciones urbanisticas vy
arquitecténicas adquiridas con ocasién de su expedicidon y extracontractualmente por los
perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la misma. Cuando los profesionales
gue suscriben el formulario Unico nacional para la solicitud de licencias se desvinculen de la
ejecucion de los disefios o de la ejecucidn de la obra, deberan informar de este hecho al
curador urbano o a la autoridad municipal o distrital encargada de expedir las licencias,
segun corresponda, quien de inmediato procedera a requerir al titular de la licencia para que
informe de su reemplazo en un término maximo de 15 dias habiles, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto 1077 de 2015.

Que el proyecto objeto de la solicitud fue revisado y aprobado de acuerdo con la normatividad
vigente, por la Divisién Técnica y Juridica de esta Curaduria desde el punto de vista técnico,
juridico, estructural, urbanistico y arquitecténico.

Que de conformidad con lo dispuesto en el literal a) del articulo 5° del Decreto-ley 151 de
1998, el otorgamiento de la licencia determinard la adquisicion de los derechos de
construccién y desarrollo, ya sea parcelando, urbanizando o construyendo en los predios
objeto de la misma en los términos y condiciones expresados en la respectiva licencia. La
expedicion de licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de
derechos reales ni de la posesién sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella. Las licencias
recaen sobre uno o mas predios y/o inmuebles y producen todos sus efectos aun cuando
sean enajenados.

Que el proyecto de construccion, debe contemplar en su disefio las condiciones que
garanticen la accesibilidad y desplazamiento de las personas con movilidad reducida, sea
esta temporal o permanente, de conformidad con las hormas establecidas en la Ley 361 de
1997, el Decreto 1538 de 2005, el Decreto 1077 de 2015 y Normas Técnicas Colombianas
que tratan la accesibilidad a medios fisicos emitidas por el ICONTEC.

Que la ejecucion de las obras debe realizarse de acuerdo con el proyecto arquitecténico y
estructural aprobado, para poder ser recibidas a satisfaccion por la dependencia responsable
de la Alcaldia Municipal de Floridablanca, teniendo en cuenta las siguientes consideraciones
técnicas:

> El area del lote de 123,50 m2, es tomada de la escritura publica N° 2078 del 27 abril de
2011 Notaria séptima de Bucaramanga.
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El predio cuenta con el concepto de norma urbanistica 048CNU2021 del 22 de abril de
2021 expedido por la Curaduria Urbana No. 1 de Floridablanca Ing. Oscar Javier Vanegas
Carvajal.

Los planos arquitectonicos y el peritaje de reconocimiento estructural, hacen parte
integral de la presente licencia.

El titular del trémite, debe efectuar dentro del término de vigencia de la licencia, las obras
para ajustar la edificacion al paramento de construccion, conforme al perfil vial, y cumplir
con el aislamiento posterior.

Segun la norma NSR-10 en sus articulos J.1.1.2, de la clasificacion del proyecto y el
articulo K3.2.2 Planos y especificaciones, se anexa la siguiente informacidon consignada
en planos arquitecténicos: Grupo de Ocupacién: I (Institucional); Subgrupo de
ocupacion: I-3 (Institucional de educacion); Carga de ocupacién: 50 personas; Acceso a
salida: < 60,00 metros; Categoria de riesgo: II ; NiUmero de salidas: 2.

Se presenta declaracion de construccién del 26 de Marzo de 2021, donde consta que la
edificacion objeto de reconocimiento, se construyd hace mas de 5 afios, de la entrada en
vigencia de la ley 1848 del 2017.

El proyecto debe tener en cuenta los requisitos del Titulo J "Protecciéon contra incendios
en edificaciones" y Titulo K "Requisitos complementarios tendientes a la seguridad y
preservacion de la vida", que hacen parte de la norma Sismo Resistente NSR-10.

De conformidad con lo ordenado por el Juzgado 11 Administrativo Oral del Circuito
Judicial de Bucaramanga, mediante auto del 7 de noviembre de 2019, dentro del medio
de control de nulidad simple, radicado niumero 68001333301120190032700, en el cual
se resuelve suspender los efectos de la Resolucion numero 6467 de 2019 proferida por
la Oficina Asesora de Planeacién de Floridablanca, con respecto a la solicitud de viabilidad
expedida por dicha Oficina, dentro de los tramites de reconocimiento de edificacién
existente, se dara cumplimiento a dicha orden judicial, hasta tanto se ordene lo contrario
por el Juez competente.

Presenta peritaje de reconocimiento estructural. La presente actuacion corresponde al
reconocimiento de una edificacién de uso institucional de dos pisos con cubierta inclinada
liviana, segun el estudio presentado por el Ingeniero Jhon Edinson Dominguez Acero con
matricula profesional 68202-158428 de STD. En este estudio se indica que la estructura
presenta un sistema de poérticos en concreto. La estructura disefada cumple con los
requisitos para zonas de amenaza sismica DES, segun las recomendaciones del Titulo C,
y el capitulo A.12. de la NSR-10.

Durante la ejecucion de las obras debe tenerse en cuenta lo reglamentado en la
Resolucion 0472 del 28 de febrero de 2017, gestion integral de los residuos generados
en las actividades de construccion y demolicion.

Se deben colocar mallas o cortinas protectoras hacia los predios colindantes y el espacio
publico para evitar que la caida de escombros pueda ocasionar accidentes a las personas
o dafos materiales a los inmuebles vecinos.

Los dafos causados a terceros en la ejecucion de las obras son responsabilidad del
propietario del presente proyecto.

Los muros que demarcan los linderos deben levantarse dentro de los limites del predio
sobre el cual actla la presente licencia.

. Que el incumplimiento de las obligaciones previstas en la presente resolucién, y demas
disposiciones urbanisticas vigentes acarreara para el titular la aplicacion de las sanciones
previstas en la Ley 388 de 1997 y la Ley 810 de 2003, sin perjuicio de las sanciones aplicables
al responsable del proyecto.

RESUELVE:

ARTiIcuLO 19,- Declarar un RECONOCIMIENTO DE ,EDIFICACI()N y conceder licencia de
CONSTRUCCION en la modalidad de MODIFICACION, para destinacion Institucional a
EDELBERTO ROMERO ROJAS, en su calidad de propietario del predio identificado con el
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numero predial 01-03-0221-0007-000, ubicado en la CALLE 17 27A-42 barrio Andalucia,
del Municipio de Floridablanca, para que de acuerdo con al concepto de norma urbanistica
048CNU2021 22/Abr/2021 Curaduria Urbana No. 1 de Floridablanca Ing. Oscar Javier
Vanegas Carvajal, la cual forma parte de la presente resolucion, efectle las obras en
concordancia con los planos aprobados y las disposiciones urbanisticas y ambientales vigentes
en el Municipio de Floridablanca.

PARAGRAFO.- Las obras autorizadas en la presente resolucién constan de: Reconocimiento
de edificacion de dos pisos con cubierta inclinada, destinado a Centro Educativo
(cédigo de uso 55) con un area total construida de 176,84 m2. El acto de
reconocimiento establece la obligaciéon de dar cumplimiento a las normas urbanisticas,
efectuando las modificaciones necesarias en la edificacion para: cumplir con el
aislamiento posterior normativo, cumplir con el perfil perfil vial de la Calle 17 para
ajustarse al paramento de construcciéon y cumplir con requisitos de la norma Sismo
Resistente NSR-10, con un area de intervencion de modificacion 15,29 m2 y un area de
demolicion de 44,39 m2. Las obras no podran iniciarse hasta tanto no se encuentre
ejecutoriada la presente providencia, previa cancelacion del impuesto de delineacidén y las
expensas correspondientes.

ARTICULO 2°.- E| titular del reconocimiento de edificacion y la licencia deberdn dar
cumplimiento de las siguientes obligaciones, establecidas en el articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto
1077 de 2015:

a. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas,
asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos
constitutivos del espacio publico.

b. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean
requeridos por la autoridad competente.

c. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace
referencia la Resolucidon 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la
modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o
planes de manejo, recuperacion o restauracién ambiental, de conformidad con el decreto
Unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

d. Cuando se trate de licencias de construccion, solicitar la Autorizacién de Ocupacion de
Inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos que establece el articulo
2.2.6.1.4.1 del decreto 1077 de 2015.

e. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural del
proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados,
con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor. Las
consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitacora del proyecto.

f. Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel
gue se desvinculd de la ejecucion de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto
se designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacidn del profesional saliente sera
el titular de la licencia.

g. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen
las normas de construccién Sismo Resistentes.

h. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en
la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

i. Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre
eliminacion de barreras arquitectdnicas para personas en situacion de discapacidad.

j.  Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo resistente
vigente.

k. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus
competencias.
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ARTICULO 3°.- El titular del reconocimiento de edificacién y la licencia de construccion, tal
como lo establece el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, debe instalar un aviso
durante el término de ejecucién de las obras, cuya dimension minima sera de un metro (1.00 m)
por setenta (70) centimetros, localizado en lugar visible desde la via publica mas importante
sobre la cual tenga frente o limite la construccion que haya sido objeto de la licencia. La valla o
aviso debera indicar al menos:

La clase y numero de identificacion de la licencia, y la autoridad que la expidid.

El nombre o razén social del titular de la licencia.

La direccion del inmueble.

Vigencia de la licencia.

Descripcion del tipo de obra que se adelanta, haciendo referencia especialmente al uso o usos
autorizados, metros de construccion, altura total de las edificaciones, numero de
estacionamientos y nimero de unidades habitacionales, comerciales o de otros usos.

mOoO0oTo

La valla o aviso se instalard antes de la iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de
campamentos o maquinaria, entre otros, y debera permanecer instalado durante todo el tiempo
de la ejecucién de la obra.

ARTICULO 40°.- Notificar personalmente al solicitante, del contenido de la presente resolucién
en los términos del articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015.

ARTICULO 5°.- Notificar personalmente a cualquier persona que se hubiere hecho parte dentro
del tramite, en los términos del Articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015. Si no se pudiere
hacer la notificacion personal al cabo de cinco (5) dias del envio de la citacidn, se notificara por
aviso, tal como lo ordena el Articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, Cddigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO 6°.- El reconocimiento de edificacion y la licencia de construccion en la modalidad
de modificacion tendran una vigencia de veinticuatro (24) meses prorrogable por una sola vez
por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de la fecha en que quede en firme
el acto administrativo por medio del cual fue otorgada. La solicitud de prérroga deberd
formularse dentro de los treinta (30) dias calendario anteriores al vencimiento de la respectiva
licencia, siempre que el constructor responsable certifique la iniciacidon de la obra, de conformidad
con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015.

ARTICULO 7°.- Contra éste acto administrativo proceden los recursos de reposicién ante el
Curador Urbano que lo expidié y de apelacion ante la Oficina de Planeacion o en su defecto ante
el Alcalde Municipal, para que lo aclare, modifique o revoque, dentro de los diez (10) dias
siguientes a la notificacién personal, conforme a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.3.9 del
Decreto 1077 de 2015 y los articulos 74 y siguientes de la Ley 1437 de 2011, Cddigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO 8°.- La presente resolucién rige a partir de su ejecutoria.
Notifiquese y Cumplase.

Expedida en Floridablanca, el 26 de julio de 2021

ORIGINAL FIRMADO

Ing. Oscar Javier Vanegas Carvajal
Curador Urbano No. 1 de Floridablanca

Carrera 26 30-69 Canaveral Teléfonos: 6199954 / 6199956 curaduriaunofloridablanca@gmail.com
5



F L OR D ABLANZTGCA
Ing. Oscar Jawer Vanegas Carvajal

;“v CURADURIAUNO

El suscrito CURADOR URBANO No. 1 DE FLORIDABLANCA,
en uso de las facultades que le confiere:
la Ley 388 de 1997, el Decreto No. 1077 de 2015, la norma NSR-10,
expidio la resolucion No. 68276-1-21-0062 del 26 de julio de 2021,
la cual quedéd ejecutoriada, donde se concede:

RECONOCIMIENTO DE EDIFICACION Y LICENCIA DE
MODIFICACION N° 68276-1-21-0062

1. INFORMACION DEL PREDIO

NUMERO PREDIAL: 01-03-0221-0007-000
MATRICULA INMOBILIARIA: 300-64
DIRECCION DEL PREDIO: CALLE 17 27A-42

BARRIO: Andalucia

PROPIETARIO(s): EDELBERTO ROMERO ROJAS

AREA DEL PREDIO: 123,50 m2

ESCRITURA(s) No.: 2078/2011, Notaria 7 de Bucaramanga

DESTINACION: Institucional

uUso: Zona Residencial 1

TRATAMIENTO: Consolidacion Urbana 2

NORMA URBANISTICA: 048CNU2021 22/Abr/2021 Curaduria Urbana No. 1 de Floridablanca

Ing. Oscar Javier Vanegas Carvajal

2. DESCRIPCION DEL RECONOCIMIENTO Y LA LICENCIA

RESOLUCION (ES): N° 68276-1-21-0062, expedida el 26 de julio de 2021
AREA DE INTERVENCION: 176,84 m?2

DETALLE DEL PROYECTO:

Reconocimiento de edificacion de dos pisos con cubierta inclinada, destinado a Centro
Educativo (codigo de uso 55) con un area total construida de 176,84 mz2. El acto de
reconocimiento establece la obligacion de dar cumplimiento a las normas
urbanisticas, efectuando las modificaciones necesarias en la edificacion para: cumplir
con el aislamiento posterior normativo, cumplir con el perfil perfil vial de la Calle 17
para ajustarse al paramento de construccion y cumplir con requisitos de la norma
Sismo Resistente NSR-10, con un area de intervenciéon de modificacion 15,29 m2 y un
area de demolicién de 44,39 m?2.

NOTAS TECNICAS:

= Notas técnicas y/o legales del proyecto al respaldo.
» Consideraciones de ley en hoja anexa.

3. RESPONSABLES TECNICOS

ARQUITECTO: Martha Lucia Rey Navarro Matricula 68700-49950
INGENIERO CALCULISTA: Maria Camila Chinchilla Urrea Matricula 68202-293571
RESPONSABLE OBRA: Martha Lucia Rey Navarro Matricula 68700-49950

4. VIGENCIA DEL RECONOCIMIENTO Y LA LICENCIA

FECHA DE EXPEDICION: 17 de agosto de 2021 VALIDA HASTA: 16 de agosto de 2023

ORIGINAL FIRMADO

Ing. Oscar Javier Vanegas Carvajal
Curador Urbano No. 1 de Floridablanca
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NOTAS TECNICAS:

= El area del lote de 123,50 m2, es tomada de la escritura publica N° 2078 del 27 abril de 2011 Notaria séptima
de Bucaramanga.

= El predio cuenta con el concepto de norma urbanistica 048CNU2021 del 22 de abril de 2021 expedido por la
Curaduria Urbana No. 1 de Floridablanca Ing. Oscar Javier Vanegas Carvajal.

= Los planos arquitectdnicos y el peritaje de reconocimiento estructural, hacen parte integral de la presente
licencia.

= El titular del tramite, debe efectuar dentro del término de vigencia de la licencia, las obras para ajustar la
edificacion al paramento de construccién, conforme al perfil vial, y cumplir con el aislamiento posterior.

= Segun la norma NSR-10 en sus articulos J.1.1.2, de la clasificacion del proyecto y el articulo K3.2.2 Planos y
especificaciones, se anexa la siguiente informacién consignada en planos arquitectonicos: Grupo de
Ocupacion: I (Institucional); Subgrupo de ocupacién: I-3 (Institucional de educacion); Carga de ocupacion:
50 personas; Acceso a salida: < 60,00 metros; Categoria de riesgo: II ; Nimero de salidas: 2.

= Se presenta declaracién de construccién del 26 de Marzo de 2021, donde consta que la edificacién objeto de
reconocimiento, se construyé hace mas de 5 afios, de la entrada en vigencia de la ley 1848 del 2017.

= El proyecto debe tener en cuenta los requisitos del Titulo J "Proteccién contra incendios en edificaciones" y
Titulo K "Requisitos complementarios tendientes a la seguridad y preservacién de la vida", que hacen parte
de la norma Sismo Resistente NSR-10.

= De conformidad con lo ordenado por el Juzgado 11 Administrativo Oral del Circuito Judicial de Bucaramanga,
mediante auto del 7 de noviembre de 2019, dentro del medio de control de nulidad simple, radicado nimero
68001333301120190032700, en el cual se resuelve suspender los efectos de la Resolucidon nimero 6467 de
2019 proferida por la Oficina Asesora de Planeacion de Floridablanca, con respecto a la solicitud de viabilidad
expedida por dicha Oficina, dentro de los tramites de reconocimiento de edificacién existente, se dara
cumplimiento a dicha orden judicial, hasta tanto se ordene lo contrario por el Juez competente.

= Presenta peritaje de reconocimiento estructural. La presente actuacion corresponde al reconocimiento de una
edificacion de uso institucional de dos pisos con cubierta inclinada liviana, segun el estudio presentado por
el Ingeniero Jhon Edinson Dominguez Acero con matricula profesional 68202-158428 de STD. En este estudio
se indica que la estructura presenta un sistema de poérticos en concreto. La estructura disefiada cumple con
los requisitos para zonas de amenaza sismica DES, segln las recomendaciones del Titulo C, y el capitulo
A.12. de la NSR-10.

= Durante la ejecucion de las obras debe tenerse en cuenta lo reglamentado en la Resolucién 0472 del 28 de
febrero de 2017, gestidn integral de los residuos generados en las actividades de construccion y demolicion.

= Se deben colocar mallas o cortinas protectoras hacia los predios colindantes y el espacio publico para evitar
que la caida de escombros pueda ocasionar accidentes a las personas o dafios materiales a los inmuebles
vecinos.

* Los dafos causados a terceros en la ejecucion de las obras son responsabilidad del propietario del presente
proyecto.

= Los muros que demarcan los linderos deben levantarse dentro de los limites del predio sobre el cual actta la
presente Licencia.

= Mediante escrito enviado por correo el electrénico eseacita@hotmail.com, la sefiora MARIA ESPERANZA
SILVA AFANADOR propietaria del inmueble ubicado en la Calle 18 27A-41 Andalucia casas, solicita no
autorizar el acto de reconocimiento de edificacion considerando que es un sector residencial y es un
reconocimiento para uso institucional, se hace parte en el tramite. Esta Curaduria mediante Oficio CE-21-
0057 del 6 de mayo de 2021, frente al recurso de queja en lo que respecta al proyecto radicado No. 68276-
1-21-0062, se permite resolver las mismas en los siguientes términos: Frente a lo indicado al ruido posible
que se realice con la ejecucion de la unidad de uso que se aprueba en el tramite de Reconocimiento de
edificacion existente, de conformidad con lo estipulado en el Decreto 1077 de 2015 paragrafo del articulo
2.2.6.1.2.2.2., las objeciones y observaciones se deberan presentar por escrito, acreditando la condicién de
tercero individual y directamente interesado y presentar las pruebas que pretenda hacer valer y deberan
fundamentarse Unicamente en la aplicacion de las normas juridicas, urbanisticas, de edificabilidad o
estructurales referentes a la solicitud, so pena de la responsabilidad extracontractual en la que podria incurrir
por los perjuicios que ocasione con su conducta. Es asi y atendiendo lo indicado en su escrito, la ejecucién
de una actividad de unidad de uso, no es un procedimiento de competencia del Curador Urbano, ello es
competencia de otras autoridades municipales, para verificar, los decibles de ruido, la forma en que se ejecuta
la actividad, el area en que se desarrolla la misma, y el cumplimiento de lo aprobado en la respectiva licencia.
Dicho esto, indicamos que conforme al actual Plan de Ordenamiento Territorial Acuerdo 0035 de 2018, la
unidad de uso correspondiente a jardin infantil es permitida, no se trata de un uso prohibido o restringido,
es decir la actividad cumple con las condiciones normativas del POT; por consiguiente, no son abantes las
observaciones por usted presentada; es asi, que se continuara con el tramite administrativo de estudio, y
atendiendo su solicitud, se tendrd como vecino colindante y se le notificara del acto que resuelva la solicitud
de Reconocimiento. Se notifica a la sefiora MARIA ESPERANZA SILVA AFANADOR del acto administrativo
68276-1-21-0062 del 27 de julio de 2021 por correo electrénico, y cumplido el plazo para la presentacion de
los recursos de ley, queda en firme la presente resolucién el 17 de agosto de 2021.
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RECONOCIMIENTO DE EDIFICACION Y LICENCIA DE
MODIFICACION N° 68276-1-21-0062

10.

CONSIDERACIONES BASICAS DECRETO 1077 DE 2015

El titular de la licencia sera el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitectdnicas adquiridas con ocasién de
su expedicion y extracontractualmente por los perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la misma. Cuando los
profesionales que suscriben el formulario Unico nacional para la solicitud de licencias se desvinculen de la ejecucion de los
disefios o de la ejecucion de la obra, deberan informar de este hecho al curador urbano o a la autoridad municipal o distrital
encargada de expedir las licencias, segun corresponda, quien de inmediato procedera a requerir al titular de la licencia para
que informe de su reemplazo en un término maximo de 15 dias habiles, de acuerdo con lo establecido en el articulo
2.2.6.1.1.15 del Decreto 1077 de 2015.

De conformidad con lo dispuesto en el literal a) del articulo 5° del Decreto-ley 151 de 1998, el otorgamiento de la licencia
determinara la adquisicion de los derechos de construccidon y desarrollo, ya sea parcelando, urbanizando o construyendo en
los predios objeto de la misma en los términos y condiciones expresados en la respectiva licencia. La expedicion de licencias
no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de la posesidén sobre el inmueble o
inmuebles objeto de ella. Las licencias recaen sobre uno o mas predios y/o inmuebles y producen todos sus efectos aun
cuando sean enajenados.

De acuerdo con el articulo 2.2.6.4.1.1 del Decreto 1077 de 2015, el reconocimiento de edificaciones es la actuacion por medio
de la cual el curador urbano declara la existencia de los desarrollos arquitectdnicos que se ejecutaron sin obtener tales
licencias siempre y cuando cumplan con el uso previsto por las normas urbanisticas vigentes y que la edificacion se haya
concluido como minimo cinco (5) afios antes de la solicitud de reconocimiento. Este término no aplicara en aquellos casos en
que el solicitante deba obtener el reconocimiento por orden judicial o administrativa.

La ejecucion de las obras debe realizarse de acuerdo con el proyecto arquitecténico y estructural aprobado.

El titular de la licencia debera dar cumplimiento de las siguientes obligaciones, establecidas en el articulo 2.2.6.1.2.3.6 de
Decreto 1077 de 2015:

a. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de
los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico.

b. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

c. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucién 541
de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no
requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacidn o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto
Unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

d. Cuando se trate de licencias de construccion, solicitar la Autorizacion de Ocupacion de Inmuebles al concluir las obras
de edificacidn en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto 1077 de 2015.

e. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacién del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero
geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones
que solicite el constructor. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitacora del proyecto.

f. Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvincul6 de la
ejecucion de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira la
obligacion del profesional saliente sera el titular de la licencia.

g. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccién
Sismo Resistentes.

h. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma
que la adicione, modifique o sustituya.

i.  Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion de barreras arquitectdnicas
para personas en situacion de discapacidad.

j.  Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente vigente.

k. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias.

El proyecto de construccidn, debe contemplar en su disefio las condiciones que garanticen la accesibilidad y desplazamiento
de las personas con movilidad reducida, sea esta temporal o permanente, de conformidad con las normas establecidas en la
Ley 361 de 1997, el Decreto 1077 de 2015 y Normas Técnicas Colombianas que tratan la accesibilidad a medios fisicos
emitidas por el ICONTEC.

Los muros de mediania deben ser independientes y no podra existir servidumbre de vista hacia los predios vecinos. Estos
deben levantarse dentro de los limites del predio sobre el cual actla la presente Licencia.

No se permite ocupar la via publica (andén y calzada) con materiales y residuos de construccién.

El reconocimiento de edificacidn y la licencia de construccion en la modalidad de modificacion tendrd una vigencia maxima
de veinticuatro (24) meses, contados una vez quede en firme el acto administrativo mediante el cual se otorga la respectiva
licencia, prorrogable por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de la fecha de su ejecutoria.
La solicitud de prérroga debera formularse dentro de los treinta (30) dias calendario anteriores al vencimiento de la respectiva
licencia, siempre que el constructor responsable certifique la iniciacion de la obra.

El titular de la licencia debe instalar un aviso durante el término de ejecucion de las obras, cuya dimensidon minima sera de
un metro (1.00 m) por setenta (70) centimetros, localizado en lugar visible desde la via publica mas importante sobre la cual
tenga frente o limite la construcciéon que haya sido objeto de la licencia. El aviso debera indicar al menos: La clase y nimero
de identificacidn de la licencia, y la autoridad que la expidid; El nombre o razén social del titular de la licencia; La direccion
del inmueble; Vigencia de la licencia; Descripcion del tipo de obra que se adelanta, haciendo referencia especialmente al uso
0 usos autorizados, metros de construccion, altura total de las edificaciones, nimero de estacionamientos y nimero de
unidades habitacionales, comerciales o de otros usos. El aviso se instalara antes de la iniciacion de cualquier tipo de obra,
emplazamiento de campamentos o maquinaria, entre otros, y deberd permanecer instalado durante todo el tiempo de la
ejecucion de la obra.
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